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F orvaltn i ngsberattelse 

Styrelsen for Brf Tunaberg, 717600-2991 far harmed avge arsredovisning for 2015-01-01 -
2015-12-31 . Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor. 

Allmant om verksamheten 
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Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus 
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. 
Upplatelse av bostadsrattslagenheter far endast ske till fysisk person. 

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) 

Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska 
foreningar. 

Foreningens byggnader 

Byggnaden, som uppfordes under aren 1949-1950, ligger i Uppsala kommun Kvarteret Arnulf och har 
beteckningen Tunabackar 37: 1. Byggnaden ar fran januari 2015 fullvardesforsakrad hos Allians 
Forsakringsmaklare. 

Foreningens byggnad utgors av tva sammanbyggda trevaningshus, Svartbacksgatan 100 A-8 samt 
Tunagatan 7 A-F. I byggnaden ryms 54 lagenheter som upplats med bostadsratt. 

I kallarvaningen finns ett antal lokaler av varierande storlek och inredning pa sammanlagt omkring 350 
m2 . For narvarande ar omkring 200 m2 uthyrda till tva olika foretag . Till detta kommer tvattstugor, 
styrelserum, gastrum samt lokaler och forrad som hyrs ut i fbrsta hand till medlemmarna. 

Till byggnaden hor ocksa 27 parkeringsplatser och 20 platser i fristaende garage samt 9 garage i 
sjalva byggnadens markplan. Parkerings- och garageplatser hyrs i forsta hand ut till foreningens 
medlemmar, i andra hand till utomstaende. 

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 3764 kvm, varav 3764 kvm ar lagenhetsyta. 

Lagenhetsfordelning: 
17 2 rum och kok 
33 3 rum och kok 
3 4 rum och kok 
1 5 rum och kok 
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Fastighetens tekniska status 

Nybyggnadsar for foreningens fastigheter ar 1949-1950. 

Fastighetens skotsel och underhall 

F astighetsskotsel 
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Foreningen har avtal med foretaget Skogsros Uppsala sedan 1 juni 2013. Stadningen skots sedan 1 
augusti 2013 av Allt i Stad . 

Underhall 

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer byggnad for totalt 287 797 kronor. Kronor 
142 500 avser rorarbete vid Tunagatan 7F. Tidigare felaktig rordragning vid stamrenovering 
upptacktes i samband ventilationsbesiktning och kunde inte godkannas. Resterande 145 297 kronor 
avser takrenovering av fastighetsgarage vid Svartbacksgatan 100, samt forbattrande atgarder vid 
kallartrappa vid Tallparken , for att vattnet vid kommande skyfall tar en annan vag an ned i var trappa 
och in i var kallare. 

Avsattning till yttre underhallsfond gars, i enlighet med foreningens stadgar, med lagst 0,3% av 
byggnadskostnaden for foreningens hus. 

Ekonomisk forvaltning har utforts av Visma Services AB. 

Renoveringar m.m 
1998 
2004-2005 
2008 
2011 

2011-2013 
2013 
2014 
2015 

Stamrenovering 
Fonsterrenovering 
Nya tak pa gardsgaragen 
Asfaltering av uppfart, tatning av grunden, renovering av trafikhinder med 
vattenavledning, nya staket mot parken , lagning av stupror samt renovering av 
rabatter, Tunagatan 7 A-F 
Balkongrenovering i hela fastigheten 
Installation av Telias fiberkablar for bredband 
Stenlaggning grillplats 
Takrenovering fastighetsgarage 

Stadgar, bostadsratter och medlemmar 

Stadgar 

Stadgeandring under 2014 godkandes efter tva pa varandra foljande foreningsstammor. Andringen 
avsag § 8, 15 och 19 dar beslut om budget och arsavgifter overgick fran arsstamman till styrelsen. 
De nya stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2014-11-21 . 

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1953-05-23. 

Bostadsratter och medlemmar 

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under ar 2015 gjordes 4 overlatelser 
och 2016 har ytterligare 2 overlatelser gjorts. 
Koparen debiteras overlatelseavgift pa 2,5 % av gallande basbelopp vid lagenhetsoverlatelser. 
Eventuell pantsattningsavgift debiteras koparen med 1 % av gallande basbelopp. 
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Styrelse, revisorer, valberedning och ovriga funktioner 
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Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 5 ledamoter med 2 suppleanter. 
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2015-04-27 och darpa pafoljande styrelsekonstituering 
haft foljande sammansattning: 

ORDINARIE STYRELSELEDAMOTER 

lbe Modeen, ordforande 
Christer Tjader, vice ordforande 
Patrik Tornquist, sekreterare 
Lars Rudebeck 
Mona Olsson 

STYRELSESUPPLEANTER 

Marie Ellinge 
Linda Tagerud 

Revisorer 

Ordinare revisorer 

Auktoriserad revisor 
Folkessons Revision AB 
Katarina Boive 

Foreningsrevisor 

Stefan Karneback 
Revisor 

Hannu Jaansalu 
Revisorssuppleant 

Valberedning 

lngvar Soderkvist 
Eva Lena Volk 
Gernot MOiier 

VALDAV 

stamman 2015 
stamman 2014 
stamman 2014 
stamman 2015 
stamman 2014 

stamman 2015 
stamman 2014 

stamman 2015 

stamman 2015 

stamman 2015 

stamman 2015 
stamman 2015 
stamman 2015 

MED MANDA T FOR 

2 ar 
2 ar 
2 ar 
2 ar 
2 ar 

1 ar 
1 ar, avgick sept 2015 

1 ar 

1 ar 

1 ar 

1 ar 
1 ar 
1 ar 

Foreningens firma tecknas for narvarande, forutom av styrelsen , av lbe Modeen, Lars Rudebeck 
och Christer Tjader, tva i forening . Enligt stadgarna kan firm an ocksa tecknas av dartill utsedd 
styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen utser. 

Styrelsen har under ar 2015 hallit 12 protokollforda moten, varav 11 ordinarie och 1 konstituerande. 
Ordinarie arsstamma hblls den 27 april 2015. 

Brf Tunaberg har ingen anstalld vicevard . I stallet fordelar styrelsen arbetet mellan sina ledamoter och 
suppleanter. 
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Foreningens ekonomi 

Styrelsen arbetar hela tiden med att halla en balanserad kontroll pa ekonomin. En god ekonomi 
paverkas till stor del av hur marknadsrantorna och fastighetens taxeringsvarde utvecklas samt av 
styrelsens torvaltning . Det har ocksa betydelse i vilken omfattning medlemmarna bidrar med egna 
arbetsinsatser tor att halla kostnaderna tor underhall nere och darmed ocksa arsavg ifterna. 

Arsavqift 
Efter att ha antagit budgeten tor det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hbja 
avgifterna fran och med januari 2016 med 8 %. 

Taxeringsvarde 
Taxeringsvardet for 2015 ar 43 miljoner kronor. 

Fastighetsskatt 
Kommunal fastighetsskatt har erlagts med 1 243 kronor per lagenhet eller 0,3 % av 2015 ars 
taxeringsvarde. 

Lan och likvida medel 
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Per den 31 december 2015 har foreningen Ian i Stadshypotek AB pa tor narvarande 7 694 511 kronor. 
Vi har 488 272 kronor pa bankkonto och i kassan 3 240 kronor. 

Ekonomisk forvaltning 
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Visma Services Sverige AB. 

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret 
En ny grill inkoptes under varen och var lekplats har snyggats till. Malning av lekhus/rutschkana samt 
inkop av nytt tak till denna. Gungstallningen har ocksa fatt ny farg och vi har kopt en ny sandlada 
inklusive ny sand och aven en stor bra forvaringslada till leksaker. 

Under varen 2016 kommer en bjork att tas ned vid utfarten fran barnvagnsutrymmet. Den borjar bli 
farlig med nedfallande storre grenar som toljd. 

Under 2015 gjorde vi en radonmatning i nagra utvalda lagenheter i var forening . Nagon lagenhet hade 
lite hogt varde. Atgarder for att forbattra ventilationen ar under arbete. 
Etter det kommer ny matning att goras. 

Vi inledde ett samarbete med Sustend AB under 2015 for upprattande av en underhallsplan for skotsel 
av var fastighet. En total genomgang av vart hus har skett och en plan finns nu fardig for vad som ar 
viktigast att ta itu med och i vilken ordning det ska goras. 
Underhallsplanen ska ligga till grund tor en langsiktig planering av fastighetens underhall och ekonomi. 
Det innebar trygghet for hur vi pa ett sakert satt ska besluta om nar renovering av olika slag skall goras 
och hur vi ska planera avgifts- och hyreshojningar. 

Hosten 2016 kommer en fasadrenovering att ske och aven annat yttre underMll. Arbetet skall 
paborjas under sensommaren och bli klart under hasten. 

Planer pa att kopa nya tvattmaskiner finns. Maskinerna borjar bli gamla och kostnader tor reparationer 
for hoga. Energisnalare maskiner bidrar ocksa till lagre el- och vattenkostnader. 
Nar vi har fatt in offerter och tagit beslut om fasadrenoveringen och dess kostnader tar vi beslut om vi 
ska kopa nya tvattmaskiner i ar eller nasta ar. 
Besok garna var hemsida. Pa vara hyresavier kan ni hitta inloggningsuppgifter. Vi arbetar vidare pa att 
dar lagga in viktiga uppgifter om var forening och pa att Mila er underrattade om aktuella handelser. 

Nagra paminnelser och tips: 

Foreningen ar ansluten till Bostadsratterna . Bland annat far alla medlemmar en tidskrift en gang i 
kvartalet. Fragor kan stallas och information sokas pa www.bostadsratterna.se <http:/ 
llivww.bostadsratterna.se> och vart anvandarnamn ar Brf Tunaberg, losenord 9439. Telefonnumret till 
Bostadsratterna ar 08-580 01 O 00. 
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I vart soprum kan endast kastas sopor som hor hemma i de olika karlen . Anvisningar finns ovanfor 
varje karl. Alltsa hushallsavfall och inget annat. 
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Elektronik och kemikalier exempelvis lamnas vid avfallsstation. Folj instruktionerna pa vaggarna. lnget 
far heller stallas pa golvet. Ju battre vi ar pa att folja anvisningar om hur vi ska sopsortera desto mindre 
kostar det for foreningen . Fran i ar hojs taxan for de brannbara soporna och sanks for de 
komposterbara . 

Hobbyrummet ar till for alias trevnad och vi hjalps at att halla det snyggt. Det vi tar med oss dit tar vi 
ocksa med oss darifran och naturligtvis stadar vi efter oss. 

Barnvagnsforrad och kallargangar toms pa varen fran kalkar och pulkor. 
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Medlemsinformation 

Vid rakenskapsarets borjan 
Tillkommande medlemmar 
Avgaende medlemmar 

Summa 

2015-12-31 
75 

7 
-5 

77 
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2014-12-31 
72 

7 
-4 

75 

Att antalet medlemmar ar fler an antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler an en 
agare och varje agare ar medlem i foreningen . 

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgang upplatna. 

Flerarsoversikt 

Nettoomsattning , tkr 
Resultat efter finansiella poster, tkr 
Soliditet, % 
Kassalikviditet, % 
Underhallsfond, tkr 
Lan per kvm bostadsyta, kr 
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 
Genomsnittlig skuldranta , % 
Taxeringsvarde, tkr 

2015-12-31 
2 280 
-215 

13 
94 

693 
2 044 

519 
2, 11 

43 000 

Definitioner av nyckeltal framgar av tillaggsupplysningar 

Forslag till resultatdisposition 

Till fOreningsstammans fOrfogande star foljande medel 
balanserat resultat 
arets resultat 

Tota It 

Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att 
av fond for yttre underhall ianspraktas 
reserveras till fond for yttreunderhall 
i ny rakning overfors 

Totalt 

2014-12-31 
2 205 

-59 
15 

119 
688 

2 124 
494 

2,68 
43 000 

2013-12-31 
2 190 
-159 

15 
123 
682 

2 203 
494 
3,30 

43 000 

2012-12-31 
2 180 
-377 

14 
117 

1 077 
2 282 

494 
3,00 

39 000 

Be/opp i kr 

587 172 
-214 718 

372 454 

-209 000 
50 000 

531 454 

372 454 

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med 
tillaggsupplysningar. 
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Resultatrakning 
Be/opp i kr 

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 
Nettoomsattning 
Ovriga rorelseintakter 
Summa rorelseintakter, laqerforandring m.m. 

Rorelsekostnader 

Not 

2 

Fastighetskostnader 3 
Ovriga externa kostnader 
Personalkostnader 4 
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5,6 

Summa rorelsekostnad 

Rorelseresultat 

Finansiella poster 
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 
Rantekostnader och liknande resultatposter 

Summa finansiella poster 

Resultat efter finansiella poster 

Resultat fore skatt 

Arets resultat 
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31 

2 280 389 2 205 458 
3 871 6 958 

2 284 260 2 212 416 

-1 761 619 -1 551 617 
-166 923 -99 078 

-80 952 -78 314 
-324 224 -324 500 

-2 333 718 -2 053 509 

-49 458 158 907 

527 617 
-165 787 -218 658 

-165 260 -218041 

-214718 -59 134 

-214718 -59 134 

-214 718 -59 134 
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Balansrakning 
Be/opp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31 

TILLGANGAR 

An laggn i ngsti I lganga r 

Materiel/a anlaggningstillgangar 
Byggnader och mark 5 8 645 329 8 953 558 
lnventarier, verktyg och installationer 6 21 467 37 462 
Summa materiel/a anlaggningstillgangar 8 666 796 8 991 020 

Summa anlaggningstillgangar 8 666 796 8 991 020 

Omsattn i ngsti I lgangar 

Kortfristiga fordringar 
Kundfordringar -3 373 
Ovriga fordringar 101 911 93 365 
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 449 39 459 
Summa kortfristiga fordringar 138 987 132 824 

Kassa och bank 
Kassa och bank 491 512 818 313 
Summa Kassa och bank 491 512 818 313 

Summa omsattningstillgangar 630 499 951 137 

SUMMA TILLGANGAR 9 297 295 9 942 157 
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Balansrakning 
Be/opp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 7 

Bundet eget kapital 
Medlemsinsatser 164 270 164 270 
Fond fbr yttre underMll 692 997 687 697 

Summa bundet eget kapital 857 267 851 967 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 587 172 651 606 
Arets resultat -214 718 -59 134 

Summa fritt eget kapital 372 454 592 472 

Summa eget kapital 1 229 721 1 444 439 

Langfristiga skulder 8 
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 393 847 7 697 466 
Summa langfristiga skulder 7 393 847 7 697 466 

Kortfristiga sku/der 
Ovriga skulder till kreditinstitut 300 664 297 709 
Leverantorsskulder 33 686 88 107 
Skatteskulder 4 241 5 013 
Ovriga skulder 28 977 3 838 
Upplupna kostnader och fbrutbetalda intakter 306 159 405 585 

Summa kortfristiga skulder 673 727 800 252 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 297 295 9942157 

Stallda panter och sakerheter 

Sta/Ida sakerheter 
2015-12-31 2014-12-31 

~ F astighetsinteckning 10 596 230 10 596 230 
Summa stallda sakerheter 10 596 230 10 596 230 

Ansvarsforbindelser Inga Inga 
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Noter 

Not 1 Tillaggsupplysningar 

Belopp i kr om inget annat anges. 

Redovisningsprinciper 
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Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009: 1 Arsredovisning 
i mindre ekonomiska foreningar. 

Definition av nyckeltal 
Soliditet 
Kassalikviditet 

Justerat eget kapital i forMllande till tota/a tillgangar 
Omsattningstillgangar i fOrMl/ande till kortfristiga skulder 

Lan per kvm bostadsyta 
Arsavgift per kvm bostadsyta 
Genomsnittlig skuldranta 

Bokford laneskuld i forMllande till bostadsyta enligt taxeringsbesked 
Arsavgifter i forMllande till bostadsyta enligt taxeringsbesked 
Bokford rantekostnad i fOrMllande till genomsnittliga fastighetslan 

Avskrivningar 
Materiella anlaggn ingstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter 
for fbrbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde. 
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av 
systematiskt over tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark ar ej 
foremal for avskrivning. 

Anlaggningstillgangar 
Byggnader 
Renovering tak 1995 
Stamrenovering 1998 
Renovering balkonger 2011-212 
lnventarier 

Not 2 Foreningens intakter 

Hyror 
Garage och p-platser 
Arsavgifter 
Kabel-TV 
Kravavgift 
Overlatelseavgift 
Pantsattningsavgift 
Oresutjamning 
Ovriga intakter 

Summa 

2015-01-01-
2015-12-31 

165 600 
134 583 

1 951 848 
25 920 

660 

1 777 
1 

3 871 

2 284 260 

Ar 
50 
25 
55 
50 

5-10 

2014-01-01-
2014-12-31 

165 516 
136 897 

1 858 684 
25 919 

1 560 
8 886 
7 995 

1 
6 958 

2 212 416 
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Not 3 Fastighetskostnader 

F astig hetsskotsel 
Staci 
Ovriga fastighetskostnader 
Reparationer 
Reparation byggnad 
Serviceavtal 
El 
Fjarrvarme 
Vatten 
Sophamtning 
Fastighetsfbrsakring 
Kabel-TV 
Fastighetsskatt 

Summa 

Not 4 Personalkostnader 

Loner och andra ersattnignar samt sociala kostnader, 
ink/usive pensionskostnader 

Arvoden och andra ersattningar: 

Totala loner och ersattningar 

Sociala avg ifter enligt lag och avtal 
Arbetsmarknadsfbrsakring 

Totala arvoden och ersattningar, 
pensionskostnader och sociala avgifter 

Not 5 Byggnader och mark 

Ackumulerade anskaffningsvarden : 
- Vid arets borjan 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
- Vid arets borjan 
- Arets avskrivning enligt plan 

Utgaende redovisat varde pa byggnad och mark 

2015-01-01-
2015-12-31 

180 000 
75 550 
88 668 

120 601 
287 797 

91 554 
596 086 

99 537 
50 049 
63 455 
41 200 
67 122 

1 761 619 

2015-01-01 -
2015-12-31 

83 000 

83 000 

-2 048 

80 952 

2015-12-31 

14 356 036 

14 356 036 

-5 402 478 
-308 229 

-5 710 707 

8 645 329 
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2014-01-01-
2014-12-31 

158 400 
70 625 
74 990 

172 089 
116 800 

760 
75 909 

552 472 
92 793 
52 098 
77 763 
41 200 
65 718 

1 551 617 

2014-01-01-
2014-12-31 

60 000 

60 000 

17 864 
450 

78 314 

2014-12-31 

14 356 036 

14 356 036 

-5 093 978 
-308 500 

-5 402 478 

8 953 558 
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Taxeringsvarde 
Fastighetsbeteckningar 
Taxeringsvarde byggnad : 
Taxeringsvarde mark: 

Taxeringsvardet ar uppdelat enligt foljande 
Bostader: 

Not 6 lnventarier, verktyg och installationer 

Ackumulerade anskaffningsvarden: 
- Vid arets borjan 

Utgaende anskaffningsvarde 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
- Vid arets borjan 
- Arets avskrivn ing enl igt plan 

Utgaende avskrivningar enligt plan 

Utgaende redovisat varde 

2015-12-31 

27 000 000 
16 000 000 

43 000 000 

43 000 000 

2015-12-31 

332 866 

332 866 

-295 404 
-15 995 

-311 399 

21 467 
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2014-12-31 

27 000 000 
16 000 000 

43 000 000 

43 000 000 

2014-12-31 

332 866 

332 866 

-279 404 
-16 000 

-295 404 

37 462 
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Not 7 Eget kapital 
Med/ems- Fond fOr yttre Balanserat Are ts 

insatser underhall resultat resu/tat Tota It 

Arets forandringar 
av eget kapital 

Belopp vid 164 270 687 697 651 606 -59 134 1444439 
arets ingang 

Resultatdisposition 
en/. foreningsstamman 

Reservering till 
fond for 
yttre underhall 5 300 5 300 

lanspraktagande 
av fond for 

yttre underhall 

Balanseras i -64 434 59 134 -5 300 
ny rakning 

Arets resultat -214 718 -214 718 

Belopp vid 164 270 692 997 587 172 -214 718 1 229 721 
cruets utgang 

Not 8 Langfristiga skulder 
Lane ts Amorteringar 

Ranta% omsattnings- ar 2014 en! Lanebelopp Lanebelopp 
2015-12-31 dag laneavtal 2015-12-31 2014-12-31 

Stadshypotek 1,95 2020-09-01 150 000 2 412 500 2 562 500 
Stadshypotek 1, 16 2016-03-01 69 464 2 657 011 2 726 475 
Stadshypotek 1,30 Rorligt 18 400 423 200 441 600 
Stadshypotek 1,77 2016-06-30 10 000 985 000 995 000 
Stadshypotek 2,27 2016-03-30 36 800 864 800 901 600 
Stadshypotek 1,54 2016-10-30 16 000 352 000 368 000 

Tota It 300 664 7 694 511 7 995 175 
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Uppsala2016- 7J 11 

lbe Modeen 
Styrelseordforande 

Patrik Tornquist 

~eek 

Min revisionsberattelse har lamnats 2016 -OC{ ""O( 

Mona Olsson 

Otril~lt. 
Christer Tjader 

Foreningens reviser 

~ ~ 
Auktoriserad reviser, Folkessons Revision AB Foreningsrevisor 
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