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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Tunaberg, 717600-2991 far harmed avge arsredovisning for 2014-01-01 -
2014-12-31. Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor.

AIAImént om verksamheten

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse av bostadsratisiagenheter far endast ske till fysisk person.

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapséret och det
nérmaste foregédende rakenskapsaret.

Féreningens byggnader

Byggnaden, som uppférdes under aren 1949-1950, ligger i Uppsala kommun Kvarteret Arnulf och har
beteckningen Tunabackar 37:1. Byggnaden var fullvardesférsakrad hos forsakringsbolaget If
Skadeforsakringar under 2014 men &r fran januari 2015 fullvardesforsékrad hos Allians
Forsakringsmaklare.

Foreningens byggnad utgdrs av tvd sammanbyggda trevaningshus, Svartbacksgatan 100 A-B samt
Tunagatan 7 A-F. | byggnaden ryms 54 lagenheter som upplats med bostadsratt.

| kallarvaningen finns ett antal lokaler av varierande storlek och inredning p& sammanlagt omkring 350
m?2. For narvarande &r omkring 200 m? uthyrda till tva olika foretag. Till detta kommer tvattstugor,
styrelserum, gastrum samt lokaler och forrad som hyrs ut i férsta hand till medlemmarna.

Till byggnaden hor ocksa 27 parkeringsplatser och 20 platser i fristdende garage samt 9 garage i
sjélva byggnadens markplan. Parkerings- och garageplatser hyrs i férsta hand ut till féreningens
medlemmar, i andra hand till utomstaende.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 3764 kvm, varav 3764 kvm &r lagenhetsyta.

Lagenhetsférdelning:
17 2 rum och kok
33 3 rum och kok
3 4 rum och kék
1 5 rum och kok
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Fastighetens tekniska status

Nybyggnadsar for féreningens fastigheter ar 1949-1950.

Fastighetens skétsel och underhall

Fastighetsskotsel

Féreningen har avtal med foretaget Skogsros Uppsalia sedan 1 juni 2013. Stadningen skoéts sedan 1
augusti 2013 av Allt | Stad.

Underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer byggnad for 116 800 kronor som avser
fonstermalning och ovriga reparationer 172 089 kronor och som avser stenlaggning grillplats och
avloppsrensning, uppgrévning och asfaltering vid kéllartrappa mot Tallparken.

Avsattning till yttre underhélisfond gors, i enlighet med féreningens stadgar, med lagst 0,3% av
byggnadskostnaden f&r féreningens hus.

Ekonomisk forvaltning har utforts av Visma Services AB.

Stadgar, bostadsritter och medlemmar

Stadgar

Stadgeéndring under 2014 godkandes efter tva pa varandra féljande féreningsstdmmor. Andringen
avsag § 8, 15 och 19 dar beslut om budget och arsavgifter dvergick fran arsstdmman till styrelsen.
De nya stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2014-11-21.

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1953-05-23.

Bostadsratter och medlemmar

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgéng upplatna. Under ar 2014 gjordes fyra
overlatelser och 2015 har ytterligare en overlatelse gjorts.

Kdparen debiteras dverlatelseavgift pa 2,5 % av gallande basbelopp vid lagenhetsdverlatelser.
Eventuell pantséttningsavgift debiteras képaren med 1% av géllande basbelopp.
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Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 5 ledaméter med 2 suppleanter.
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma (2014-04-28) och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansatining:

Ordinarie ledaméter Utsedd av Vald t o m arsstémma
Ibe Modéen Ordférande stdmman 2015
Patrik Tornquist ~ Sekreterare stdmman 2016
Sigrid Léwendahl stdmman 2015, avgick okt. 2014
Mona Olsson : stdmman 2016
Christer Tjader stdmman 2016

Styrelsesuppleanter

Lars Rudebeck stamman 2015
Celina Hongslo stamman 2015
Revisorer

Ordinare revisorer

Auktoriserad revisor

Folkessons Revision AB

Katarina Boive stdmman 2015

Foreningsrevisor

Stefan Karneback stamman 2015
Revisorssuppleant

Hannu Jaansalu stamman 2015
Valberedning

Ingvar Soderkvist stdmman 2015
Eva Lena Volk stamman 2015
Gernot Muller stdmman 2015

Foreningens firma tecknas for narvarande, férutom av styrelsen, av Ibe Modéen, Lars Rudebeck

och Christer Tjader, tva i forening. Enligt stadgarna kan firman ocksa tecknas av dartill utsedd
styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen utser.

Styrelsen har under &r 2014 hallit atta protokoliférda méten, varav sju ordinarie och ett konstituerande.

Ordinarie arsstamma holls den 28 april 2014 och en extra foreningsstdmma den 21 oktober 2014.
(Ytterligare fyra styrelsemdten under 2015 fram till undertecknandet av &rsredovisningen).

Brf Tunaberg har ingen anstalld vicevard. | stallet férdelar styrelsen arbetet mellan sina ledaméter och
suppleanter.

L&
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Féreningens ekonomi

Styrelsen arbetar hela tiden med att halla en balanserad kontroll pa ekonomin. En god ekonomi
paverkas till stor del av hur marknadsrantorna och fastighetens taxeringsvarde utvecklas samt av
styrelsens forvaltning. Det har ocksa betydelse i vilken omfattning medlemmarna bidrar med egna
arbetsinsatser for att halla kostnaderna fér underhall nere och dadrmed ocksa arsavgifterna.

Arsavqift
Efter att ha antagit budgeten fér det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja
avgifterna fran och med januari 2015 med 5 %.

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for 2014 ar 43 miljoner kronor.

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsskatt har erlagts med 1 217 kronor per lagenhet eller 0,3 % av 2014 ars
taxeringsvarde.

Lan och likvida medel
Per den 31 december 2014 har féreningen I&n i Stadshypotek AB pa for nérvarande 7 995 175 kronor.
Vi har 815 830 kronor pa bankkonto och i kassan 2 483 kronor.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Visma Services Sverige AB.

Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret och 2015

Vi pabtrjade under 2013 en férbattringsmalning pa utsidan av véra fénster. En totalrenovering
behdvdes inte &n, men beroende av lagenheternas lage sa slits vara fonster olika mycket, varav vi
beslutade att mala och renovera dar det behévdes och det blev ocksa en allman tillsnyggning. Arbetet
fortsatte och avslutades under 2014.

Ett av tréden bakom griliplatsen togs ned fér att det var daligt och det stod trangt. Nu har det blivit mer
plats for de trad som star kvar och ljuset gér att de trivs battre. Aven graset mar fint av férandringen.

Eftersom var grillplats med tillhérande syrenhack och grill bérjade forfalla beslutades att en
uppryckning behovdes. Vi har nu fatt nya stenplattor pa marken och syrenerna &r nedklippta och
omplanterade dar det behdvdes.

Till varen ska de nog borja ta fart igen, sa att vi far den bersa vi har ténkt oss. Det ska sedan inképas
en ny grill och lite vaxter for att fa till det sista for att vi ska kunna bérja njuta pa riktigt.

En ny tradgardsmobel inforskaffades ocksa 2014.

Under aret har det férekommit en del haftiga skyfall och kraftig blast, vilket har medféort
bversvamningsproblem i kallarnedfarten mot Tallparken. Regnvattnet rinner ned i trappan och barr och
I6v tapper till brunnen och vattnet har fortsatt in i kaltaren. Under varen 2015 kommer atgéarder att
vidtas s& att det forhoppningsvis inte sker igen.

Under 2015 kommer ocksa taket pa garaget ndrmast Svartbacksgatan att renoveras.

Langtidsmatning av radon sker just nu i var fastighet. | atta lagenheter, en i varje uppgéng och pé olika
vaningsplan, ar det dosor fér matning utplacerade ett par manader framat. Vi kommer att meddela er
resultatet.

Besok garna var kundwebb. P& andra kvartalets hyresavi kan ni hitta inloggningsuppgifter. Vi arbetar

vidare pé att dar lagga in viktiga uppgifter om var férening och pa att halla er underrattade om aktuella
handelser.

*
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Négra paminnelser:

Féreningen &r ansluten till Bostadsrétterna. Bl a far alla medlemmar en tidskrift en gang i kvartalet.
Fragor kan stéllas och information stkas pa www.bostadsratterna.se och vart anvandarnamn &r Brf
Tunaberg, I6senord 9439.

| vart soprum kan endast kastas sopor som hér hemma i de olika karlen. Alitsd hushailsavfall, inget
annat. Elektronik bl a lamnas vid avfallsstation. Folj instruktionerna pa vaggarna. Inget far heller stéllas
pa golvet. Ju battre vi blir pa att félja anvisningar om hur vi ska sopsortera desto mindre kostar det

féreningen.
Medlemsinformation

2014-12-31 2013-12-31
Vid rakenskapsarets boérjan 72 70
Tillkommande medlemmar 7 8
Avgaende medlemmar -4 -6
Summa 75 72

Att antalet medlemmar ar fler &n antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler &n en
agare och varje agare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplétna.

Planerad verksamhet under kommande ar
Framforhallning

Under 2015 kommer vi att anlita professionell hjalp fér att battre kunna planera véra framtida
investeringar och renoveringar. Efter att ha tagit in offerter beslutades att samarbetet ska ske med
foretaget Sustend Underhallisplan.

Harigenom far vi en framtida trygg och langsiktig planering framforallt ekonomiskt, vilket gor att vi pa
ett sakert satt vet hur vi ska besluta om avgifts- och hyreshéjningar.

Det vi i styrelsen har évervéagt eller beslutat betraffande kommande arbeten och investeringar de
narmaste aren ar;

2015-2016 2017-2018
Maining av kallargangar och lilla tvattstugan X
Reparation av garagetak vid Svartbacksgatan X
Nya tvattmaskiner X
Belysning i tradgarden pa baksidan av huset X
Energieffektivisering X
Installation av sékerhetsddrrar X
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Flerarsoversikt

2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning, tkr 2205 2190 2180 2104
Resultat efter finansiella poster, tkr -59 -159 =377 -492
Soliditet % 15 15 14 21
Underhallsfond, tkr 688 682 1077 1711
Lan per kvm bostadsyta 21240 2203,0 22823 17150
Genomsnittlig skuldranta, % 2,7 3,3 3,0 3,0
Taxeringsvérde, tkr 43 000 43 000 39 000 39 000

Definitioner av nyckeltal framgar av tilldggsupplysningar

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstémmans férfogande stér foljande medel
balanserat resultat 651 606
arets resultat -59 134
Totalt 592 472
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
reserveras lill fond for yttreunderhall 5300
i ny rékning dverférs 587 172
Totalt 592 472

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resuitat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdakning
Belopp i kr Nat 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséttning 1 2205458 2183 571
Ovriga rorelseintakter 6 958 6 473
Summa rérelseintdkter, lagerférindring m.m. 2212 416 2190 044
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 2 -1 651617 -1 445 454
Ovriga externa kostnader -99 078 -88 124
Personalkostnader 3 -78 314 -58 816
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 4,5 -324 500 -324 505
Summa rérelsekostnad -2 053 509 -1 916 899
Rérelseresultat 158 907 273 145
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 617 1437
Réantekostnader och liknande resultatposter -218 658 -274 741
Summa finansiella poster -218 041 -273 304
Resultat efter finansiella poster -59 134 -159
Resultat fore skatt -59 134 -159
Arets resultat -59 134 -159
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 8 953 558 9 262 058
Inventarier, verktyg och installationer 5 37 462 53 462
Summa materiella anldggningstillgdngar 8 991 020 9 315 520
Summa anldggningstillgangar 8 991 020 9 315 520
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 93 365 103 123
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 459 86 327
Summa Kkortfristiga fordringar 132 824 189 450
Kassa och bank
Kassa och bank 818 313 799 688
Summa Kassa och bank 818 313 799 688
Summa omsiéttningstillgangar 951 137 989 138
SUMMA TILLGANGAR 9 942 157 10 304 658
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 164 270 164 270
Fond for yttre underhall 687 697 682 397
Summa bundet eget kapital 851 967 846 667
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 651 606 657 066
Arets resultat -59 134 -159
Summa fritt eget kapital 592 472 656 907
Summa eget kapital 1444 439 1503 574
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 697 466 7995 144
Summa langfristiga skulder 7 697 466 7995 144
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 297 709 297 740
Leverantdrsskulder 88 107 135 387
Skatteskulder 5013 -
Ovriga skulder 3838 2600
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 405 585 370 213
Summa kortfristiga skulder 800 252 805 940
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9942 157 10 304 658

Stéllda panter och sdkerheter

Stillda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckning 10 596 230 10 596 230
Summa stillda sdkerheter 10 596 230 10 596 230

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys

2014-01-01- 2013-01-01-~
Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 158 907 273 145
Erhalina rantor 617 1437
Erlagda rantor -218 658 -274 741
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 324 500 324 505

265 366 324 346

Kassafléde fran den 16pande verksamheten foére 265 366 324 346
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar 56 625 18 618
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -5 657 -113 453
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 316 334 229 511
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -297 709 -297 701
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -297 709 -297 701
Arets kassafléde 18 625 -68 190
Likvida medel vid arets bdrjan 799 688 867 878
Likvida medel vid arets slut 818 313 799 688
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Tilldggsupplysningar
Belopp i kr om inget annat anges.
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprattas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre

ekonomiska féreningar, vilket kan innebara en bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det
narmaste féregaende rékenskapsaret.

Definition av nyckeltal

Lan per kvm bostadsyta Bokférd laneskuld i férhéllande till bostadsarea enligt taxeringbesked
Genomsnittlig skuldranta Bokférd rantekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetsian
Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baserat pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréaknat restvarde.
Avskrivningar sker linjart éver tillgangens beraknade livslangd. Mark &r ej féremai for avskrivning.

Anlaggningstillgdngar Ar
Byggnader 50
Renovering tak 1995 25
Stamrenovering 1998 55
Renovering balkonger 2011-2012 50
Inventarier 5-10



Brf Tunaberg
717600-2991

Noter

Not 1 Fdreningens intdkter

12(15)

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Hyror 165 516 166 320
Garage och p-platser 136 897 128 887
Arsavgifter 1858 684 1 858 780
Kabel-Tv 25919 25920
Kravavgift 1560 1440
Overlatelseavgift 8 886 2224
Pantséattningsavgift 7 995 -
Oresutjamning 1 -
Summa 2 205 458 2183 571
Not 2 Fastighetskostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskotsel 158 400 178 279
Stad 70 625 77 909
Sotning - 52 500
Ovriga fastighetskostnader 74 990 59 629
Reparationer 172 089 94 004
Reparation byggnad 116 800 1063
Serviceavtal 760 -
El 75909 72 566
Fiarrvdrme 552 472 584 550
Vatten 92793 77 442
Sophamtning 52 098 62 469
Fastighetsférsakring 77 763 67 288
Bredband - 4 812
Kabel-Tv 41 200 47 604
Fastighetsskatt 65718 65 339
Summa 1551 617 1 445 454
Not 3 Personalkostnader
Léner och andra erséttnignar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Arvoden och andra erséttningar: 60 000 56 000
Totala i6ner och erséttningar 60 000 56 000
Sociala avgifter enligt lag och avtal 17 864 2 366
Arbetsmarknadsférsakring 450 -
Totala arvoden och erséttningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 78 314 58 366
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Not 4 Byggnader och mark
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid érets borjan 14 356 036 14 356 036
14 356 036 14 356 036
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -5 093 978 -4 785 478
- Arets avskrivning enligt plan -308 500 -308 500
-5 402 478 -5 093 978
Utgaende redovisat varde pa byggnad och mark 8 953 558 9 262 058
Taxeringsvarde 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsbeteckningar
Taxeringsvarde byggnad: 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvérde mark: 16 000 000 16 000 000
43 000 000 43 000 000
Taxeringsvéardet dr uppdelat enligt féljande
Bostader: 43 000 000 43 000 000
Not § Inventarier, verktyg och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
- Vid érets bérjan 332 866 332 866
Utgaende anskaffningsvérde 332 866 332 866
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid &rets borjan -279 404 -263 399
- Arets avskrivning enligt plan -16 000 -16 005
Utgaende avskrivningar enligt plan -295 404 -279 404
Utgaende redovisat virde 37 462 53 462
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Not 6 Eget kapital
Medlems-  Fond foryttre  Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Totalt
Arets férandringar
av eget kapital
Belopp vid 164 270 682 397 657 066 -159 1503574
arets ingang
Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman
Reservering till
fond for
yttre underhall 5300 5300
lanspraktagande
av fond for
yttre underhall
Balanseras i -5 459 159 -5 300
ny rékning
Arets resultat -59 134 -59 135
Belopp vid 164 270 687 697 651 607 59134 1444439
arets utgang
Not 7 Langfristiga skulder
Lanets Amorteringar
Rénta%  omséttnings- ar 2014 enl Lénebelopp Lénebelopp
2014-12-31 dag laneavtal 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek 3,59 2015-09-01 150 000 2 562 500 2712500
Stadshypotek 2,08 2015-03-01 69 909 2726475 2796 384
Stadshypotek 2,74 2015-10-30 18 400 441 600 460 000
Stadshypotek 1,77 2016-06-30 5000 995 000 1 000 000
Stadshypotek 227 2016-03-30 38 400 901 600 940 000
Stadshypotek 1,54 2016-10-30 16 000 368 000 384 000
Totait 297 709 7995175 8 292 884
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